Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam ¢. 207/2024/Z-Ved

Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutel’'nostiam

(dalej ako ,,Zmluva*) uzatvorena podla § 151a a nasledujicich zdkona €. 40/1964 Zh. Obciansky zakonnik
Vv zneni neskorSich predpisov medzi:

Z&lozny veritel”: Obchodné meno: Istrochem Reality, a.s.
Sidlom: Nobelova €. 34, 836 05 Bratislava
ICO: 35 797 525

Zapisany v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava I,

oddiel Sa, vlozka Cislo 2572/B

Zastupeny: Ing. Pavol Zelenay, podpredseda predstavenstva
Ing. Rébert Konopka, ¢len predstavenstva

(dalej ako ,,Zalozny veritel™)

a
Zalozca: Néazov: ObecCifer
delom: Nam. A. Hlinku €. 31, Cifer 919 43
ICO: 00 312 347
Zastupeny: Mgr. Maro$ Sagan PhD., starosta obce

(dalej ako ,,Zalozca")
(dalej Zalozny veritel’ a Zalozca spolocne ako ,,Strany* a kazdy samostatne tiez ako ,,Strana“)

1 Uvodné ustanovenia

1.1 ZaloZcaje vylucnym (podiel 1/1) vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucich sa v okrese Trnava, obci Cifer,
a to:

1.1.1 v katastrdlnom Uzemi Pac, zapisanych na liste vlastnictva €. 300 vedenom Okresnym Gradom
Trnava, katastralnym odborom, oznacenych ako:

parcely registra ..C* evidované na katastralnej mape:

pozemok pare. €. 414, zastavana plocha a nadvorie, o vymere 1258 m2,
pozemok pare. €. 416, zastavana plocha a nadvorie, o vymere 314 m?2
a
stavba

materska Skola, stpisné €. 56, postavena na pozemku pare. €. 416,
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v katastrdlnom Uzemi Cifer, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 2728 vedenom Okresnym Uradom
Trnava, katastralnym odborom, oznacenej ako:

parcela registra ,,C* evidovana na katastralnej mape;
pozemok pare. ¢. 12535/358, orn& péda, o vymere 505 m2,

1.1.3 v katastradlnom UGzemi Cifer, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 1600 vedenom Okresnym GUradom
Trnava, katastrdlnym odborom, ozna€enych ako:

parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape;

pozemok pare. €. 943/3, ostatna plocha, o vymere 873 m2,

pozemok pare. €. 943/4, ostatna plocha, o vymere 761 m2
(dalej vSetky uvedené parcely a stavby spolocne ako ,,Nehnutel'nosti*).

1.2 Predmetom tejto Zmluvy je zriadenie zaloZného préava v prospech Zalozného veritel'a k Nehnutel'nostiam.

2 Zéaloh

2.1  Zalohom vo vyzname tejto Zmluvy st Nehnutel'nosti definované v bode 1.1 Zmluvy, vratane vSetkych ich
sUcasti a prisluenstva, najmé, nie v3ak vylucne vSetky vedl'ajSie drobné stavby a stavebné Upravy, ploty,
chodniky a spevnené plochy, pripojky inzinierskych sieti, studne, stromy a iné porasty, pevne zabudované
vnatorné zariadenie a vybavenie stavieb.

2.2 Zalozcaje vyluénym vlastnikom zalohu.

3 ZabezpeCovana pohl'adavka

3.1  Zalozny veritel ako predavajuci na strane jednej a spoloc¢nost’ Sluzby Cifer s.r.o., so sidlom Nam. A. Hlinku
¢. 31, Cifer 919 43, ICO: 47 843 942, zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Trnava, odd. Sro, vl.
¢. 34684/T (dalej ako ,,DIznik*) ako kupujuci na strane druhej uzavreli diia 17.12.2021 pisomnu Kuapnu
zmluvu €. 018/2021/PZ-OSM a zmluvu o zriadeni vecného bremena (dalej ako ,,Kupna zmluva®), na
zaklade ktorej Zalozny veritel previedol na DIZnika vlastnicke pravo k nehnutel'nostiam nachadzajicim sa
v okrese Trnava, obci Cifer, katastralnom Gzemi Cifer, blizSie Specifikovanym v Kdpnej zmluve. Vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti podl'a Kdpnej zmluvy bol v prospech Dlznika povoleny pod
V1162/2022 zo dfa 26.05.2022 a zapisany na list vlastnictva €. 3723 pre kat. tzemie Cifer. Kipna zmluva
bola zmenené Dodatkom €. 1 zo dfia 13.04.2022.

3.2 Zalozny veritel'a DIznik sa v Kapnej zmluve dohodli, ze DIznik ako kupujuci uhradi Zaloznému veritel'ovi
ako predavajucemu z titulu kipnej ceny za prevadzané nehnutel'nosti sumu vo vySke celkom 871.193,00
EUR, ato v urCenych splatkach. Neuhradeny zostatok kipnej ceny k dneSnému dnu predstavuje sumu

472.500,00 EUR.
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3.3  Zélozca nie je obligatnym diznikom Zalozného veritel'a vo vztahu k zabezpecCovanej pohl'adavke podla
tejto Zmluvy.

3.4  Strany sadohodli, Ze zriadenim zalozného pravatouto Zmluvou k Nehnutel'nostiam zabezpecuju akékol'vek
penazné pohladavky Zalozného veritel'a voci DIZnikovi vyplyvajace z Kdpnej zmluvy, najma pohladavku
na zaplatenie sumy 472.500,00 EUR z titulu doplatku kdpnej ceny (skladajlicu sa z tretej, Stvrtej a piatej
riadnej splatky kapnej ceny, ako su Specifikované v bode 3.2 Kupnej zmluvy), aich akéhokolvek

i prisluSenstva (dalej ako ,,ZabezpeCovana pohl'adavka“).

3.5  Strany zabezpeCuju ZabezpeCovanu pohladavku Zalozného veritela do maximalnej vysSky istiny
472.500,00 EUR ajej prislusenstvo.

3.6  Zalozca vyhlasuje, Ze je v plnom rozsahu oboznameny s Kipnou zmluvou v zneni jej dodatkov a so
vSetkymi zavézkami Dlznika vyplyvajicimi z Kdpnej zmluvy. ZaloZca je vo vztahu k DIlznikovi
ovladajucou osobou.

4 Zriadenie zalozného prava

4.1  Strany sa dohodli, Ze na zabezpeCenie ZabezpeCovanej pohladavky uvedenej v ¢lanku 3 tejto Zmluvy
Z&lozca zriad'uje zalozné pravo k Nehnutel'nostiam uvedenym v ¢lanku 1 tejto Zmluvy a Zalozny veritel’
tieto Nehnutel'nosti na zabezpec€enie ZabezpeCovanej pohl'adavky prijima. Zalozné pravo sa zriaduje ako
prveé v poradi.

£

Y, 4.2  Navrh na vklad zalozného prava podla tejto Zmluvy do katastra nehnutel’nosti bude podany bezodkladne

tie po nadobudnuti platnosti a G€innosti tejto Zmluvy

4.3  Zalozné pravo k Nehnutel'nostiam vznikne pravoplatnostou rozhodnutia prislusného okresného dradu
o povoleni vkladu zalozného prava v prospech Zalozného veritel'a do katastra nehnutel'nosti.
4.4 Strany sa dohodli, Ze navrh na vklad zaloZzného prava do katastra nehnutel'nosti poda Zalozca. Poplatok za

navrh na vklad zalozného prava do katastra nehnutel'nosti uhradi Zalozca.

ku —,

vl. == 5 . PR .
Vykon z&loZzného prava

nu

na 5.1  Strany ber na vedomie, Ze ak DIznik neuhradi Zaloznému Veritel'ovi riadne a v€as ktortkol'vek splatku

sa kupnej ceny v lehote splatnosti podl'a Kdpnej zmluvy, dostane sa DIZnik do omeSkania.

lad

>od 5.2 ZaloZca suhlasi a potvrdzuje, Ze zalozné pravo sa stane vykonatel'nym a ze Zalozny veritel’ m6ze zacat

iva sjeho vykonom, ak DIznik neuspokoji ZabezpeCovanu pohl'adavku alebo jej Cast riadne a vCas a dostane
sa do omeSkania a sUCasne ak DIlznik neuhradi Zaloznému veritelovi dlznd sumu (ZabezpeCovanej
pohladavky alebo jej splatnej Casti) ani v dodatocnej lehote patnastich (15) dni, ktora mu bola poskytnuta

ovi v pisomnej vyzve Zalozného veritel'a najej splnenie.

,00

mu 5.3 Strany sa dohodli, Zze Zalozny veritel’ je opravneny vykonat zalozné pravo priamym predajom
Nehnutelnosti ako celku alebo ktorejkol'vek ich Casti a z vytazku uspokojit’ Zabezpecovanu pohladavku
a nevyhnutné a ucelne vynalozené naklady a vydavky, ktoré Zaloznému veritel'ovi vznikna v savislosti s
vykonom zalozného prava.
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Zalozny veritel je opravneny vykonat’ zalozné pravo za predpokladu, Ze (i) Zabezpe€ovana pohl'adavka nie
je riadne a vc€as uspokojend €o i len s€asti, ato ani v lehote poskytnutej podla bodu 5.2, a (ii) Zalozny
veritel pisomne oznami Zalozcovi zacatie vykonu zalozného prava.

Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze Zalozny veritel’ je opravneny vykonat’ zalozné pravo aj akymkol'vek
inym spésobom upravenym v Ob¢&ianskom zakonniku.

Zalozny veritel je povinny upustit’ od vykonu zalozného prava v pripade, ak DIznik uhradi splatnd sumu
Zabezpecovanej pohladavky Zaloznému veritel'ovi pred tym nez pride k predaju Nehnutelnosti alebo
ktorejkol'vek ich Casti. V tomto pripade je ZaloZca popri Dlznikovi (solidarny zavazok) povinny nahradit
Zéaloznému veritel'ovi vSetky preukazatelné, ucelne vynalozené vydavky, ktoré Zaloznému veritel'ovi
vznikli v spojitosti s vykonom zalozného prava pred okamihom splnenia omesSkanej sumy ZabezpeCovanej
pohladavky.

5.4 Zalozca suhlasi, ze Zalozny veritel’ je v rdmci vykonu zalozného prava opravneny ponuknut’ Nehnutel'nosti
ako celok alebo ktorukol'vek ich Cast akémukolvek zaujemcovi o ich kidpu a v sulade s ustanovenim § C C
151m odsek 6 zakona c. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,.ObCiansky zakonnik ") ich v mene Zalozného veritela predat’ zaujemcovi o kdpu.

Z&loZca suhlasi s tym, ze Zalozny veritel’ je opravneny na zéklade vlastnej Uvahy ur€it, ¢i v rdmci vykonu
zélozného prava priamym predajom ponukne Nehnutelnosti alebo ich Casti na predaj prostrednictvom
verejného ponukového konania alebo ich preda nim vybratému zaujemcovi o kipu bez akejkol'vek verejnej
ponuky alebo sutaze.

Zalozny veritel’ je povinny pri priamom predaji zalohu bez verejnej ponuky alebo sutaze postupovat’ s
nalezitou starostlivostou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktor( sa rovnaky alebo porovnatel'ny predmet
zvycCajne predava za porovnatelnych podmienok v ¢ase a mieste predaja zalohu aje povinny informovat
Zalozcu o vsetkych skuto€nostiach, ktoré m6zu mat’ vplyv na cenu zalohu pri jeho predaji.

5.5 Zalozny veritel je opravneny kedykol'vek zmenit sposob vykonu zélozného prava, ato aj opakovane.
O zmene spbsobu vykonu zalozného prava musi Zalozcu pisomne oboznamit.

5.6  Zalozny veritel’je opravneny prevziat vytazok z predaja Nehnutel'nosti ako celku, alebo jeho €asti a pouzit’
tento vytazok na uhradenie vSetkych nékladov a vydavkov ZaloZzného veritela v slvislosti s vykonom
zalozného prava. Po uspokojeni tohto naroku Zalozny veritel’ pouzije zvySnu Cast’ vytazku z predaja
Nehnutel'nosti na uspokojenie ZabezpeCovanej pohl'adavky alebo jej Casti v sulade s Kipnou zmluvou a
zostavajucu Cast’ nasledne vyda Zalozcovi. Zalozny veritel’ je povinny podat’ ZaloZcovi pisomnu spravu o
vykone zéalozného prava podla § 151m odsek 9 Ob¢ianskeho zakonnika.

5.7 ZalozZca sa zavazuje poskytnat Zaloznému veritel'ovi sicinnost pri vykone zélozného prava. Zalozca v
plnom rozsahu suhlasi so spésobom vykonu zalozného prava na zdklade tejto Zmluvy.

5.8 V pripade zaniku zalozného prava je Zalozny veritel povinny na poziadanie pisomne vystavit' ZaloZcovi
potvrdenie o zaniku zadlozného prava spbsobilé na vymaz zalozného prava z katastra nehnutel'nosti.
6 Vyhlasenia zmluvnych stran

6.1 Strany ber( na vedomie, Ze podpisanim tejto Zmluvy s svojimi zmluvnymi prejavmi viazané, a to az do
rozhodnutia prislusného okresného Gradu o povoleni vkladu zalozného prava do katastra nehnutel'nosti.
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6.2 Strany ber na vedomie, Ze zalozné pravo predstavuje neodvolatel'né a absolltne pravo Zalozného veritel'a
vykonat toto z&lozné pravo predajom Nehnutel'nosti alebo ich €asti za i¢elom uspokojenia Zabezpe€ovanej
pohladavky alebo ich Casti.

6.3 Zalozca je povinny riadne sa o Nehnutel'nosti starat’ a zdrzat' sa vSetkého, ¢im sa okrem bezného
opotrebovania hodnota Nehnutel'nosti mdze zmenSit. Tym nie je dotknuté opravnenie Zalozcu realizovat
na Nehnutel'nostiach stavebné Upravy podl'ajeho uvazenia.

6.4 Zalozca umozni Zaloznému veritel'ovi alebo tretej osobe splnomocnenej alebo poverenej Zaloznym
veritel'om pristup k Nehnutel'nostiam za Ucelom prehliadky ich stavu kedykol'vek, ked' vznikne Zaloznému
veritel'ovi prdvo na vykon zalozného prava (€lanok 5 tejto Zmluvy).

7 Osobitné dojednania

7.1  Strany st uzrozumené s tym, Zze Zabezpe€ovana pohl'adavkaje ku dfiu uzavretia tejto Zmluvy zabezpecena,
mimo iné, zaloznym pravom k nehnutelnostiam vo vlastnictve Dlznika, nachadzajucim sa v obci
a katastralnom Uzemi Cifer, zapisanym na liste vlastnictva ¢. 3723 vedenom Okresnym Gradom Trnava,
katastralnym odborom, oznacenym ako:
parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape:

pozemok pare. €. 515, zastavana plocha a nadvorie, o vymere 5517 m2,
pozemok pare. €. 536, zastavana plocha a nddvorie, o vymere 1432 m2,
pozemok pare. €. 541, zastavand plocha a nadvorie, o vymere 4691 m?
a
stavba:
- administrativna budova (kastiel’), bez supisného Cisla, postavena na pozemku pare. ¢. 536
(dalej ako ,,Povodny zaloh®),
ktoreho vklad do katastra nehnutelnosti bol povoleny pod V 1243/2022, a ktoré je zapisané na liste
vlastnictva ¢. 3723 v Casti ,,C: Tarchy* ako:
1/Zaloznépravo - naparcely registra C ¢. 512, 513, 514, 515, 536, 541, administrativnu budovu bez
s. ¢. naparcele registra C ¢. 536, chldrovaciu stanicu bez s. €. naparcele registra C ¢. 514, Cerpaciu
stanicu odpadovych vod bezs. €. naparcele registra C €. 513, kalové silo bez s. ¢. naparcele registra
C ¢. 512 vprospech: Istrochem Reality, a. s., ICO: 35797525, Nobelova 34, 836 05 Bratislava, SR; V
1243/2022 - Zmluva o zriadenizalozného prava k nehnutelnostiam, vkladpovoleny dfa 31.05.2022 -
411/22,¢.2.483/23
(dalej ako ,,Pévodné zalozné pravo*).
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L

7.2 Strany zhodne osvedCuju, Ze zalozné pravo zriadované touto Zmluvou mé nahradit’ P6vodné zalozné pravo |
v Casti tykajucej sa Pévodného zalohu, a to ako prostriedok zabezpecenia vo vztahu k Zabezpecovan
pohladavke.

7.3 Zalozny veritel preto vyhlasuje a zavazuje sa, Ze v lehote do 7 pracovnych dni odo dna vzniku zaloZzného
prava podla tejto Zmluvy poda na prislusnom okresnom Urade, katastralnom odbore, navrh na Ciastocny
vymaz Povodného zéalozného prava, v Casti tykajucej sa Pdvodného zalohu, spolu s vyhlasenim
o Ciastocnom vzdani sa Pévodného zaloZzného prava Zaloznym veritel'om v Casti tykajlcej sa P6vodného
zélohu.

8 Zaverecéné ustanovenia

8.1  Tato Zmluva nadoblda platnost’ diiom jej podpisu oboma Stranami a ucinnost’ diiom nasledujucim po dni
jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky, na zdklade § 47a

ods.l Obcianskeho zdkonnika v sivislosti s ustanovenim § 5a z&kona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Dodatky ktejto Zmluve je mozné
prijimat’ len po vzajomnej dohode oboch Stran, v pisomnej forme a s oCislovanim podla poradia ich
prijatia.

8.2 V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy v désledku zmeny prislusnych pravnych predpisov
alebo inych skutocnosti stant neplatnymi, nemé to za nasledok neplatnost tejto Zmluvy ako celku. Strany
sa zavazuju rokovanim a dodatkami k tejto Zmluve odstranit takto vzniknuté vady, tak aby bol zachovany
ucel Zmluvy.

8.3  Strany vyhlasuju, Ze st spdsobilé na pravne ukony, ich vol'aje slobodna a vdzna, prejav voleje dostatocne
zrozumitel'ny a ur€ity, zmluvna vol'nost’ nie je obmedzené a pravny Ukon je urobeny v predpisanej forme.
Strany si Zmluvu precitali a bez vyhrad suhlasia s jej ustanoveniami.

8.4  Tato Zmluvaje vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch s platnost'ou originalu v slovenskom jazyku, pricom
dva rovnopisy su urcCené pre kataster nehnutel'nosti, jeden rovnopis pre Zalozného veritel'a a jeden pre

ZalozZcu.
V Bratislave, dia \Y
Obec Cifer
Mgr. Maro$ Sagan, PhD
podpredseda predstavenstva starosta obce
Zalozny veritel’ Zalozca
/
Istrochem Reality, a.s
Ing. Robert Konopka,
Clen predstavenstva
Zalozny veritel’
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